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二、说明、目录、图表目录
中企顾问网发布的《2023-2029年中国铁路土地综合开发产业发展现状与投资分析报告》报告

中的资料和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关企业高管的深度访谈

，以及共研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中运用共研自主建立的

产业分析模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前市场现状，趋势和规

律，是企业布局市场服务行业的重要决策参考依据。     报告目录：  第一章 中国铁路土地综

合开发背景分析 18  第一节 铁路建设与经济发展的关系 18  一、轨道交通带动经济新增长 18  

二、铁路对经济社会发展的重要作用 18  三、高铁新城建设促进产城融合 20  第二节 我国铁路

行业发展特征 21  一、行业前期建设投入大，资产负债率较高 21  二、行业具有自然垄断性，

客货运价格受政府管制 22  第三节 中国铁路改革持续深化 23  一、铁路组织改革，为铁路改革

打下基础 24  二、债务优化：用长债替换短债，借新债还旧债 26  三、铁路客货运票价市场化

改革 27  四、投融资模式改革，重点推进铁路资产证券化 28  第四节 铁路土地综合开发环境分

析 30  一、铁路土地综合开发经济环境分析 30  （一）中国GDP增长情况分析 30  （二）固定

资产投资分析 31  二、铁路土地综合开发社会环境分析 32  三、铁路土地综合开发政策环境分

析 35  （一）《关于鼓励和引导民间资本投资铁路的实施意见》 35  （二）《关于改革铁路投

融资体制加快推进铁路建设的意见》 36  （三）《关于支持铁路建设实施土地综合开发的意见

》 36  （四）《铁路土地综合开发实施办法》 37  （五）《中长期铁路网规划》修订 37  （六

）《铁路&ldquo;十三五&rdquo;发展规划》 40     第二章 中国铁路投资建设分析 42  第一节 中

国铁路投资情况分析 42  一、中国铁路固定资产投资状况分析 42  二、中国铁路投资状况分析

42  三、中国铁路投资规模预测分析 43  第二节 中国铁路建设情况分析 44  一、中国铁路营业

里程分析 44  二、中国高铁营业里程分析 45  三、中国铁路路网密度分析 47  四、2020年铁路项

目新开工状况分析 47  第三节 中国城际铁路发展分析 50  一、城际铁路内涵概述 50  二、城际
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（二）货物运输 69  （三）运输安全 71  （四）移动装备 71  （五）运输效率 71  二、中国铁路

劳动效率分析 72  （一）劳动用工 72  （二）劳动生产率 72  三、中国铁路节能减排分析 72  （

一）综合能耗 72  （二）主要污染物排放量 73  第二节 中国国家铁路集团营业状况分析 73  一



、运营总况 73  二、收入状况分析 73  三、负债状况分析 76  四、财务评价 78  第三节 改善铁路

经营现状的路径分析 78  一、持续深化铁路相关机制改革 78  二、加强协同监管 79  三、防控
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式分析 87  二、香港&ldquo;轨道交通+土地综合利用&rdquo;运作机制 87  三、香港&ldquo;轨道

交通+土地综合利用&rdquo;运作效益 91  （一）营造高效率的公共交通体系 91  （二）方便居

民生活、促进服务业繁荣发展 91  （三）促进土地高度集约、节约利用 91  （四）维护自然生
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